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Entgeltfortzahlung fiir Einsatzkrafte im Katastrophenfall

Seit 1.9.2019 haben Arbeitnehmer bei Katastropheneinsdtzen unter bestimmten
Voraussetzungen einen Anspruch auf Fortzahlung ihres Entgelts. Arbeitgeber erhalten dafiir eine
Entschddigung vom Katastrophenfonds. | mehr »

Inventurerstellung richtig gemacht

Rechnungslegungspflichtige Unternehmen oder Unternehmen, die freiwillige Biicher fiihren,
mussen jahrlich eine Inventur durchfiihren. Inventur ist die Tatigkeit der kérperlichen
Bestandsaufnahme aller Vermogensgegenstdande und Schulden durch Zahlen, Messen, Wiegen
zu einem bestimmten Zeitpunkt in einem Unternehmen. | mehr »

Ordinationsraumlichkeiten im Wohnungsverband

Aufwendungen fiir Ordinations- oder Therapierdumlichkeiten eines Arztes im Wohnungsverband
sind steuerlich abzugsfahig, wenn das Arbeitszimmer unbedingt notwendig und es auch nahezu
ausschlieBlich beruflich genutzt und entsprechend eingerichtet wird. | mehr »

Einfuhrumsatzsteuer und Vorsteuerabzug

Werden Gegenstdande aus dem Drittlandsgebiet (auerhalb der EU) in das Inland importiert,
unterliegt dieser Import neben allfdlligen Z6llen auch der Einfuhrumsatzsteuer, einer Sonderform
der Umsatzsteuer. | mehr»

Abzugsteuer bei Gastro-Events
Werden bei Veranstaltungen auslandische Kiinstler engagiert, kann fiir den osterreichischen
Eventorganisator die Pflicht zur Einbehaltung einer Abzugsteuer entstehen. | mehr »

WiIEReG: Jahrliche Meldepflicht ab 2020

2020 kann jeder einen Auszug aus dem Register der wirtschaftlichen Eigentiimer (WiEReG)
anfordern. Zudem gilt dann die jahrliche Meldepflicht. | mehr »

VwGH-Urteil zu Liebhaberei und Vermietung

Nach Ansicht des Verwaltungsgerichtshofs (VwWGH) ist fiir jedes Mietobjekt gesondert zu
untersuchen, ob es eine Einkunftsquelle bildet. Dies gilt auch fiir verschiedene, wenn auch im
selben Haus gelegene Eigentumswohnungen, wenn diese an unterschiedliche Personen
vermietet sind. | mehr »

Verlangerung der Optionsfrist fiir umsatzsteuerpauschalierte

Landwirte um ein Jahr

Die Steuerreform 2020 bringt Verbesserungen fiir Landwirte. Pauschalierte Landwirte werden ab
2020 durch Erklarung bis zum Ablauf des Veranlagungszeitraumes auch die Moglichkeit haben,
ihre Umséatze vom Beginn des vorangegangenen Kalenderjahres nach den allgemeinen
Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes zu versteuern. | mehr »

#erfolgreich

Editorial

Liebe Klientinnen - liebe Klienten

zusatzlich zu unseren Steuernews haben sie
nun die Méglichkeit unsere Steuerinfos auch
in Form eines e-papers zu nutzen.

Weiters mochten wir sie informieren, dass
mit der Steuerreform ab Janner 2020 neben
einer moglichen Pauschalierung fir
Kleinunternehmer vor allem die Grenze fiir
geringwertige Wirtschaftsgiiter auf € 8oo
angehoben wurde.

Im aktuellen Jahr ist zu priifen, ob noch
Investitionen fiir die optimale Nutzung des
Gewinnfreibetrages erforderlich sind.

Das Team von WT Gruber Steuerberatung

steht ihnen gerne beratend zur Seite.

Andreas Gruber
WT Gruber Steuerberatung

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Editorial

Liebe Klientinnen - liebe Klienten

zusdtzlich zu unseren Steuernews haben sie nun die Moglichkeit unsere Steuerinfos auch in Form eines e-
papers zu nutzen.

Weiters mochten wir sie informieren, dass mit der Steuerreform ab Jdnner 2020 neben einer méglichen
Pauschalierung fiir Kleinunternehmer vor allem die Grenze fiir geringwertige Wirtschaftsgiiter auf € 8oo

angehoben wurde.

Im aktuellen Jahrist zu priifen, ob noch Investitionen fiir die optimale Nutzung des Gewinnfreibetrages
erforderlich sind.

Das Team von WT Gruber Steuerberatung steht ihnen gerne beratend zur Seite.

Andreas Gruber
WT Gruber Steuerberatung

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Entgeltfortzahlung fiir Einsatzkrafte im
Katastrophenfall

Seit 1.9.2019 haben Arbeitnehmer bei Katastropheneinsitzen unter bestimmten Voraussetzungen einen
Anspruch auf Fortzahlung ihres Entgelts. Arbeitgeber erhalten dafiir eine Entschdadigung vom
Katastrophenfonds.

Arbeitnehmer haben seit 1.9.2019 einen Rechtsanspruch auf Fortzahlung des Entgelts, wenn

° sie wegen eines Einsatzes als freiwilliges Mitglied einer Katastrophenhilfsorganisation, eines
Rettungsdienstes oder einer freiwilligen Feuerwehr

* bei einem GroRschadensereignis oder als Mitglied eines Bergrettungsdienstes an der Dienstleistung
verhindert sind und

* wenn das Ausmaf und die Lage der Dienstfreistellung mit dem Arbeitgeber vereinbart sind.

Arbeitgeber kann Zustimmung verweigern

Ein Grofischadensereignis ist eine Schadenslage, bei der wahrend eines durchgehenden Zeitraumes von
zumindest acht Stunden insgesamt mehr als 100 Personen notwendig im Einsatz sind. Fiir den Einsatz bei
Bergrettungsdiensten muss kein GroBschadensereignis vorliegen, um einen Anspruch auf Fortzahlung des
Entgelts zu haben.

Weitere Voraussetzung fiir die Entgeltfortzahlung ist die Vereinbarung mit dem Arbeitgeber iber Ausmaf und
Lage der Dienstfreistellung. Somit besteht fiir Arbeitgeber die Méglichkeit - etwa aufgrund der Urlaubszeit,
zahlreichen Krankenstdnden oder hohem Auftragsvolumen -ihre Zustimmung zu verweigern.

Stimmt der Arbeitgeber zu, so steht ihm fiir die gewdhrten Entgeltfortzahlungen eine Pramie aus dem
Katastrophenfonds zu. Es werden ihm pauschal € 200 pro im Einsatz befindlichen Arbeitnehmer und Tag
bereitgestellt.
Es ist darauf zu achten, dass dem Arbeitgeber nur Ersatz im beschriebenen Ausmaf zusteht, wenn

* ein GroBschadensereignis im Dienste einer anerkannten Einsatzorganisation vorliegt oder

* ein Bergrettungseinsatz vorliegt, bei dem der Arbeitnehmer zumindest acht Stunden durchgehend

eingesetzt war.

In der Praxis ist es sinnvoll, die notwendige Vorgehensweise im Katastrophenfall individuell zwischen
Arbeitgeber und Arbeitnehmer bereits im Vorfeld abzusprechen.

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Inventurerstellung richtig gemacht

Rechnungslegungspflichtige Unternehmen oder Unternehmen, die freiwillige Biicher fiihren, miissen jdhrlich
eine Inventur durchfiihren. Inventur ist die Téatigkeit der kdrperlichen Bestandsaufnahme aller
Vermogensgegenstdande und Schulden durch Zdhlen, Messen, Wiegen zu einem bestimmten Zeitpunkt in
einem Unternehmen.

Die Inventur stellt eine Kontrollméglichkeit dar, womit die tatsdchlich vorhandenen Bestdnde mit den sich aus
den Biichern ergebenden Bestdnden verglichen werden kdnnen. Somit kdnnen Verluste, die etwa durch
Diebstahl oder Schwund entstanden sind, aufgedeckt werden. Weiters stellt die Inventur einen Bestandteil
des Jahresabschlusses dar und beeinflusst somit das Betriebsergebnis.

Rechnungslegungspflichtige Unternehmen

Als rechnungslegungspflichtige Unternehmen gelten etwa Kapitalgesellschaften (GmbH, AG) oder auch
Einzelunternehmen und Personengesellschaften (0G, KG), wenn diese die Umsatzschwellen (€ 700.000 in
zwei aufeinander folgenden Jahren oder € 1.000.000 einmal) iiberschreiten. Ausgenommen von einer
Inventurerstellung sind freie Berufe (Anwilte) und Land- und Forstwirte.

Die Inventur hat am Ende des letzten Arbeitstages im alten Wirtschaftsjahr oder zu Beginn des ersten
Arbeitstages im neuen Wirtschaftsjahr zu erfolgen. Bei den meisten Unternehmen féllt das Ende des
Geschéftsjahres auf den 31.12., daher wird dieser oft als Tag der Inventur angesetzt. Es gibt jedoch noch
weitere Inventurmethoden (z.B. Stichprobeninventur, permanente Inventur), die sich im Zeitpunkt, zu dem die
Bestandsaufnahme durchzufiihren ist, unterscheiden.

Ist die Buchhaltung anzupassen?

Fiir die Durchfiihrung der Inventur sind die Grundsadtze ordnungsmafiger Buchfiihrung einzuhalten. Darunter
fallt neben der Vollstandigkeit und Richtigkeit der Inventur insbesondere der Grundsatz der Nachpriifbarkeit.
Das bedeutet, dass die InventurmaBnahmen so zu dokumentieren sind, dass sie ein Sachverstandiger ohne
besondere Schwierigkeiten nachvollziehen kann. Weiters sollen Aufzeichnungen (etwa Zahllisten) nicht mit
leicht entfernbaren Schreibmitteln erfolgen. Diese Aufzeichnungen der Inventur sind sieben Jahre
aufzubewahren.

Weicht nun das Ergebnis der Inventur - etwa aufgrund gestohlener Waren - von den Biichern ab, ist die
Buchhaltung anzupassen. Die Differenz fliet dabei in die Gewinn- und Verlustrechnung ein und spiegelt sich
in der Bilanz wider.

Schidtzung durch die Finanz

Fiihrt ein Inventurfehler zu einem nicht unwesentlichen formellen oder sachlichen Mangel, ist die Finanz zur
Schatzung verpflichtet. Als wesentliche Mdngel kdnnen unter anderem das Fehlen von Inventurlisten,
unvollstdndige oder unrichtige Aufnahmen der Bestdnde oder das Fehlen von fiir die Inventur unerldsslichen
Grundaufzeichnungen (Schmierzettel, elektronische Warenwirtschaftssysteme etc.) angesehen werden.

Hinweis:

Das Ergebnis der Inventur kann in der Praxis bei einer Uberpriifung der Finanzverwaltung des Ofteren zum
Streitpunkt werden. Dadurch sind die korrekte Durchfiihrung sowie die Dokumentation der Inventur enorm
wichtig.

Eine Inventur ist zeitaufwendig und arbeitsintensiv. Somit sind eine gute Planung und eine strukturierte
Durchfiihrung wertvoll.

Wir beraten Sie gerne, welche Methode der Inventur fiir Sie sinnvoll ist. Weiters unterstiitzen wir Sie bei der
Einhaltung der notwendigen Dokumentation der Inventur.

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Ordinationsraumlichkeiten im
Wohnungsverband

Aufwendungen fiir Ordinations- oder Therapierdumlichkeiten eines Arztes im Wohnungsverband sind
steuerlich abzugsfihig, wenn das Arbeitszimmer unbedingt notwendig und es auch nahezu ausschlieSlich
beruflich genutzt und entsprechend eingerichtet wird.

Bildet ein im Wohnungsverband gelegenes Arbeitszimmer (hdusliches Arbeitszimmer) den Mittelpunkt der
gesamten betrieblichen und beruflichen Tatigkeit des Steuerpflichtigen, sind die darauf entfallenden
Aufwendungen und Ausgaben einschlieBlich der Kosten seiner Einrichtung nur dann abzugsfahig, wenn

e ein beruflich verwendetes Arbeitszimmer nach der Art der Tatigkeit des Steuerpflichtigen unbedingt
notwendig ist (das ist nicht der Fall, wenn etwa die Moglichkeit der Benutzung eines jederzeit
zugéanglichen Arbeitszimmers beim Arbeitgeber besteht) und

o derzum Arbeitszimmer bestimmte Raum tatsachlich ausschlieBlich oder nahezu ausschlieBlich
beruflich genutzt und auch entsprechend eingerichtet ist.

Werden diese Voraussetzungen erfiillt so konnen im Zusammenhang mit einem hé&uslichen Arbeitszimmer
etwa anteilige Mietkosten, anteilige Betriebskosten (Beheizung, Beleuchtung, sonstige Betriebskosten) oder
bei Eigenheimen oder Eigentumswohnungen die anteilige Abschreibung sowie anteilige Finanzierungskosten
steuerwirksam geltend gemacht werden.

Arbeitszimmer au3erhalb des Wohnungsverbandes

Liegt ein Arbeitszimmer auBerhalb des Wohnungsverbandes, gelten obige Grundsatze nicht. Allerdings
konnen auch in diesen Fallen nach Ansicht der Finanzverwaltung Aufwendungen nur dann steuerlich geltend
gemacht werden, wenn die berufliche Verwendung notwendig ist und diese ein Ausmaf3 erreicht, das ein
eigenes Arbeitszimmer rechtfertigt.

Von vornherein nicht unter den Begriff des Arbeitszimmers fallen nach Ansicht der Finanzverwaltung jedoch
im Wohnungsverband gelegene Ordinations- und Therapierdumlichkeiten, die aufgrund ihrer Ausstattung
typischerweise eine Nutzung im Rahmen der privaten Lebensfiihrung ausschlieBen (z.B. Ordination eines
praktischen Arztes, eines Zahnarztes).

Bei Ordinations- bzw. Therapieraumlichkeiten eines Facharztes fiir Psychiatrie soll dies nur gelten, wenn sie
sich von der privaten Lebensfiihrung dienenden Rdumen wesentlich unterscheiden. Aufwendungen fiir
derartige Raumlichkeiten sind keinesfalls vom Abzugsverbot umfasst und kénnen daher steuermindernd
geltend gemacht werden.

Ob bzw. inwieweit Aufwendungen fiir die im Rahmen ihrer drztlichen Tatigkeit verwendeten Raumlichkeiten

steuerlich absetzbar sind oder nicht, ist jedoch stets in lhrem individuellen Einzelfall zu priifen und zu
beurteilen. Wir unterstiitzen und beraten Sie dabei gerne!

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Einfuhrumsatzsteuer und Vorsteuerabzug

Werden Gegenstidnde aus dem Drittlandsgebiet (auBerhalb der EU) in das Inland importiert, unterliegt dieser
Import neben allfdlligen Z6llen auch der Einfuhrumsatzsteuer, einer Sonderform der Umsatzsteuer.

Die Steuerschuld entsteht dabei nach zollrechtlichen Vorschriften im Zeitpunkt der Entgegennahme der
Zollanmeldung. Als Steuerschuldner der Einfuhrumsatzsteuer gilt der ,,Anmelder” beim Zoll, wobei dies
sowohl Unternehmer als auch Nichtunternehmer sein konnen. Fiihrt ein Unternehmer Gegenstdnde fiir sein
Unternehmen ein, so kann die bar entrichtete oder auf dem Finanzamtskonto verbuchte Einfuhrumsatzsteuer
bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen als Vorsteuer abgezogen werden.

Nur jener Unternehmer, fiir dessen Unternehmen die Gegenstédnde eingefiihrt worden sind, darf die
entrichtete Einfuhrumsatzsteuer als Vorsteuer abziehen. Daher darf nur jener Unternehmer diese Vorsteuer
geltend machen, der im Zeitpunkt der Einfuhr die umsatzsteuerrechtliche Verfiigungsmacht iiber die
eingefiihrte Ware hatte.

Umsatzsteuerlicher Lieferort im Ausland

Der Abnehmer gilt als Vorsteuerabzugsberechtigter, wenn der Lieferort aus umsatzsteuerlicher Sicht im
Ausland liegt. Ist bei Lieferungen aus dem Drittland hingegen etwa die Lieferkondition ,,verzollt und
versteuert“ vereinbart, so wird der Lieferer oder sein Beauftragter als Anmelder beim Zoll Schuldner der
Einfuhrumsatzsteuer. Zum Abzug der Einfuhrumsatzsteuer ist in diesem Fall der Lieferer berechtigt.

Im Regelfall nicht zum Abzug der Einfuhrumsatzsteuer als Vorsteuer berechtigt sind somit Spediteure,
Frachtfiihrer oder Handelsvertreter.

Beispiel:

Ein sterreichischer GroBhandelsunternehmer (0) bezieht Waren von einem Schweizer Unternehmer (S) und
vereinbart mit diesem die Lieferbedingung unverzollt und unversteuert. Fiir eine weitere Warenlieferung
vereinbaren die beiden Vertragspartner jedoch die Lieferklausel ,,verzollt und versteuert®.

Im ersten Fall wird die Ware von O zum freien Verkehr angemeldet und von ihm die Einfuhrumsatzsteuer
bezahlt. Erist somit Schuldner der Einfuhrumsatzsteuer. Da aus umsatzsteuerlicher Sicht der Lieferort in der
Schweiz liegt (da die Beférderung in der Schweiz beginnt), ist O im Zeitpunkt der Einfuhr liber die Waren
verfligungsberechtigt. O kann die entrichtete Einfuhrumsatzsteuer als Vorsteuer geltend machen.

Im zweiten Fall werden aufgrund der Lieferklausel die Waren von S zum freien Verkehr angemeldet und die
Einfuhrumsatzsteuer von S bezahlt. S ist Schuldner der Einfuhrumsatzsteuer. Aus umsatzsteuerlicher Sicht
kommt es dadurch zu einer Verlagerung des Lieferorts nach Osterreich. Im Zeitpunkt der Einfuhr gilt S als
Verfligungsberechtigter. Zum Abzug der Einfuhrumsatzsteuer als Vorsteuer ist in diesem Fall S berechtigt.

Von den oben dargestellten Grundsatzen sind jedoch — abhdngig vom Einzelfall — zahlreiche
umsatzsteuerliche und zollrechtliche Besonderheiten zu beachten. Zudem sind fiir die Geltendmachung des
Vorsteuerabzuges bei ,,Importfdllen” mehrere Dokumentationspflichten zu beachten.

Bei der Abwicklung von Warenimporten unterstiitzen und beraten wir Sie gerne!

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Abzugsteuer bei Gastro-Events

Werden bei Veranstaltungen auslidndische Kiinstler engagiert, kann fiir den dsterreichischen
Eventorganisator die Pflicht zur Einbehaltung einer Abzugsteuer entstehen.

Der dsterreichische Unternehmer haftet dabei, dhnlich wie bei der Lohnsteuer und der Kapitalertragsteuer,
verschuldensunabhangig fiir die Einbehaltung und Abfuhr der Steuerabzugsbetrage. Derartige
Veranstaltungen sind daher insbesondere im Bereich der Eventgastronomie auch aus steuerlicher Sicht
sorgfdltig zu planen und zu priifen.

Leisten dsterreichische Unternehmer Zahlungen direkt an rechnungsausstellende ausldndische Kiinstler
(weder Wohnsitz noch gewohnlicher Aufenthalt im Inland), ist der Gsterreichische Auftraggeber dazu
verpflichtet, vom gezahlten Bruttobetrag 20% Abzugsteuer an das zustandige Osterreichische Finanzamt
abzufiihren.

Moglichkeit einer Nettobesteuerung

Der dsterreichische Unternehmer hat daher bei Zahlung an den ausldndischen Kiinstler 20% Abzugsteuer vom
Bruttobetrag im Zeitpunkt des Zuflusses an den Unternehmer einzubehalten und spdtestens am 15. Tag nach
Ablauf des Kalendermonats an das zustdandige Finanzamt abzufiihren und den Steuerabzug zu melden.

Davon abweichend besteht in bestimmten Fallen neben der oben angefiihrten Bruttobesteuerung die
Moglichkeit einer Nettobesteuerung (Beriicksichtigung von mit den Einnahmen unmittelbar
zusammenhangenden Ausgaben). In diesem Fall betragt die Abzugsteuer 25%.

Steuerabzug unterlassen bei maximal € 1.000

Bei ausldandischen Kiinstlern, die fiir ihre Tatigkeit ein Honorar (abzuglich Kostenersatze wie etwa Flug- oder
Fahrtkosten, Kosten der Nachtigung etc.) von maximal € 1.000 vom selben inldndischen Veranstalter erhalten
und deren inldandischen Einkiinfte im Jahr insgesamt nicht mehr als € 2.000 betragen, kann der
Osterreichische Veranstalter unter bestimmten Voraussetzungen den besonderen Steuerabzug unterlassen.
Der Veranstalter hat dabei bereits im Vorfeld bestimmte Sorgfalts- und Dokumentationspflichten einzuhalten.

Bei der Beauftragung von ausldandischen Kiinstlern ist daher insbesondere im Hinblick auf den Einbehalt von
Abzugsteuern eine sorgfaltige Priifung vorzunehmen. Wir unterstiitzen und beraten Sie dabei gerne!

07672 24175 | office@wtgruber.at
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WiIEReG: Jahrliche Meldepflicht ab 2020

2020 kann jeder einen Auszug aus dem Register der wirtschaftlichen Eigentiimer (WiEReG) anfordern. Zudem
gilt dann die jahrliche Meldepflicht.

Das WIiEReG erfuhr einige Anderungen, die im Jahr 2020 in Kraft treten werden:

* Jeder kann dann einen (kostenpflichtigen) Auszug aus dem Register der wirtschaftlichen Eigentimer
anfordern. Bei Einfiihrung dieses Registers war die Einsichtnahme zunachst Behdrden und bestimmten
Personengruppen bei berechtigtem Interesse vorbehalten.

e Zukunftig sieht das WiEReG auch eine jdhrliche Meldepflicht vor — auch wenn die wirtschaftlichen
Eigentlimer unverdndert bleiben.

* Weiters kénnen dann die fiir die Feststellung und Uberpriifung der wirtschaftlichen Eigentiimer
erforderlichen Dokumente (Compliance-Package) im Register der wirtschaftlichen Eigentiimer
abgespeichert werden.

Am 15.1.2018 trat das Wirtschaftliche Eigentlimer Registergesetz (WiEReG) in Kraft, das bestimmte inlandische
Rechtstrager zur Feststellung, Uberpriifung und Meldung ihrer wirtschaftlichen Eigentiimer an ein dafiir beim
Finanzministerium neu geschaffenes ,Wirtschaftliche Eigentiimer Register* verpflichtet.

Wirtschaftliche Eigentiimer sind ausschlielich natiirliche Personen, in deren Eigentum oder unter deren
Kontrolle ein Rechtstrager im Wege eines ausreichenden Anteils am Kapital oder an den Stimmrechten oder
durch sonstige Vereinbarungen letztlich steht. Rechtstrdger, die von der Meldepflicht nach dem WiEReG
umfasst sind, sind etwa Offene Gesellschaften, Kommanditgesellschaften, Gesellschaften mit beschrankter
Haftung oder Aktiengesellschaften.

Jéhrliche Uberpriifung der wirtschaftlichen Eigentiimer

Das bis Ende 2020 geltende WiEReG sieht noch eine zumindest jdhrliche Uberpriifung der wirtschaftlichen
Eigentlimer vor. Zu {iberpriifen ist, ob die an das Register gemeldeten wirtschaftlichen Eigentiimer noch
aktuell sind oder ob sich beim Rechtstriger relevante Anderungen der Eigentums- und Kontrollstruktur
ergeben haben. Eine relevante Anderung wiirde etwa durch Kauf/Verkauf von Anteilen an einem Rechtstréger
gegeben sein, wenn dadurch die 25 %-Anteilsgrenze einer natirlichen Person an diesem Rechtstréager tiber-/
unterschritten wird.

Das WiIEReG sieht bei nicht eingehaltenen Sorgfaltspflichten entsprechende Strafen vor. Somit sollte die
jahrliche Uberpriifung der wirtschaftlichen Eigentiimer auch ausreichend dokumentiert werden. Das
Finanzministerium empfiehlt hierzu, selbst in jenen Féllen, in denen die an das Register gemeldeten
wirtschaftlichen Eigentiimer noch aktuell sind, die urspriingliche Meldung in unverdnderter Form ,,neu

“ hochzuladen.

Hinweis: Hat sich der wirtschaftliche Eigentimer gedndert, ist eine Meldung binnen 4 Wochen ab Kenntnis der

Anderung abzugeben. Eine solche Kenntnis kann sich durch die Anwendung der jahrlichen Sorgfaltspflichten
des Rechtstragers oder durch eine Information des wirtschaftlichen Eigentiimers ergeben.

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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VwGH-Urteil zu Liebhaberei und Vermietung

Nach Ansicht des Verwaltungsgerichtshofs (VwGH) ist fiir jedes Mietobjekt gesondert zu untersuchen, ob es
eine Einkunftsquelle bildet. Dies gilt auch fiir verschiedene, wenn auch im selben Haus gelegene
Eigentumswohnungen, wenn diese an unterschiedliche Personen vermietet sind.

Tatigkeiten eines Steuerpflichtigen, die kein Streben nach Erzielung eines Gesamtgewinns erkennen lassen,
sind aus ertragsteuerlicher Sicht unbeachtlich und fallen unter den Begriff der sogenannten ,Liebhaberei“.
Das bedeutet, dass etwaige Verluste aus der Tatigkeit steuerlich nicht verwertet werden kénnen. Etwaige
Zufallsgewinne sind hingegen auch nicht steuerpflichtig.

Bei der Vermietung von Grundstiicken ist im Hinblick auf die Liebhaberei-Beurteilung zwischen der ,,kleinen
“und ,,groBen“ Vermietung zu unterscheiden.

Kleine Vermietung

Bei der sogenannten ,,kleinen Vermietung“ entstehen Verluste etwa aus der Bewirtschaftung von Ein- und
Zweifamilienhdusern, Eigentumswohnungen oder von einzelnen Appartements. In diesen Fallen wird von der
Finanzverwaltung das Vorliegen einer Liebhaberei-Tatigkeit widerlegbar vermutet. Verluste aus derartigen
Vermietungstdtigkeiten diirfen daher nicht mit anderen Einkiinften ausgeglichen werden; etwaige Gewinne
sind im Gegenzug nicht steuerpflichtig.

Die Liebhabereivermutung kann allerdings widerlegt werden, wenn mittels Prognoserechnung dargelegt wird,
dass innerhalb eines Zeitraums von 20 Jahren ab Beginn der entgeltlichen Uberlassung, héchstens 23 Jahre
ab dem erstmaligen Anfallen von Aufwendungen (Ausgaben) ein Gesamtiiberschuss der Einnahmen iiber die
Werbungskosten erzielt werden kann. Gelingt der Nachweis eines positiven Gesamtiiberschusses, so wird die
Vermietungstatigkeit steuerlich anerkannt (Verwertung von Verlusten, steuerpflichtige Gewinne).

Grofie Vermietung

Davon zu unterscheiden ist die Vermietung von Gebaduden, wenn die Tatigkeit keine ,,kleine Vermietung

“ darstellt (sog. ,grofe Vermietung®). In diesen Fillen liegt eine steuerlich anerkannte Einkunftsquelle
(wodurch Verluste verwertet werden konnen, Gewinne hingegen steuerpflichtig sind) dann vor, wenn ein
Gesamtgewinn oder Gesamtiiberschuss innerhalb eines Zeitraumes von 25 Jahren ab Beginn der
entgeltlichen Uberlassung, héchstens 28 Jahre ab dem erstmaligen Anfallen von Aufwendungen (Ausgaben)
erwirtschaftet wird, wobei dies wiederum im Rahmen einer Prognoserechnung darzustellen ist.

Nach Ansicht des VwGH ist bei Bestandobjekten fiir jedes Mietobjekt gesondert zu untersuchen, ob es eine
Einkunftsquelle bildet. Dies gilt insbesondere auch fiir verschiedene, wenn auch im selben Haus gelegene
Eigentumswohnungen, wenn diese an unterschiedliche Personen vermietet sind. Werden hingegen mehrere
Eigentumswohnungen, die sich alle in demselben Gebdude befinden, von einem Vermieter an dieselbe
Person vermietet, sind diese Wohnungen als einheitliches Beurteilungsobjekt darauf hin zu untersuchen, ob
aus deren Vermietung ein Gesamtiiberschuss zu erwarten ist oder nicht.

Ist die Anschaffung einer oder mehrerer ,Vorsorgewohnungen* geplant, empfiehlt es sich, den
Wohnungskauf nicht nur aus ertragsteuerlicher Sicht, sondern auch aus umsatzsteuerlicher Sicht zu
beleuchten und im Vorfeld eine fundierte steuerliche Priifung samt Erstellung einer Prognoserechnung
vorzunehmen und gegebenenfalls Gestaltungsmdglichkeiten auszuschdpfen. Wir unterstiitzen und beraten
Sie dabei gerne!

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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Verlangerung der Optionsfrist fir
umsatzsteuerpauschalierte Landwirte um
ein Jahr

Die Steuerreform 2020 bringt Verbesserungen fiir Landwirte. Pauschalierte Landwirte werden ab 2020 durch
Erkldrung bis zum Ablauf des Veranlagungszeitraumes auch die Méglichkeit haben, ihre Umsdtze vom
Beginn des vorangegangenen Kalenderjahres nach den allgemeinen Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes
zu versteuern.

In der Vergangenheit haben mitunter Landwirte, die grofere Investitionen getatigt haben, durch einen aus
Unachtsamkeit verspdtet eingebrachten Optionsantrag grofere Geldbetrdge verloren. Fiir die Option zur
Regelbesteuerung in der Umsatzsteuer ist namlich ein formeller Antrag erforderlich, der bis spadtestens 31.12.
des Jahres, von dessen Beginn an optiert werden soll, einzubringen.

Steuerreform bringt Verbesserungen fiir Landwirte

Land- und Forstwirte gaben in manchen Fallen Umsatzsteuervoranmeldungen ab und erhielten auch vom
Finanzamt Vorsteuergutschriften. Der Optionsantrag wurde aber erst verspatet (im nachsten Jahr) oder gar
nicht abgegeben. Die Landwirte mussten sodann fiir die Jahre, fiir die kein Optionsantrag abgegeben wurde,
die Vorsteuern zurtickzahlen.

Verbessert wurde die Situation ab 2014. Ab diesem Jahr war ndmlich eine positive Vorsteuerberichtigung
moglich. Trotzdem gingen aber fiir den Landwirt Vorsteuergutschriften verloren, da eine positive
Vorsteuerberichtigung nicht in voller Hohe maoglich war. Die Vorsteuerfiinftel- bzw. —zwanzigstelbetrdage die im
pauschalierten Zeitraum lagen, wurden namlich nicht erstattet.

Die Steuerreform 2020 bringt nun fiir die Landwirte Verbesserungen. Pauschalierte Landwirte werden ab 2020
durch Erkldrung bis zum Ablauf des Veranlagungszeitraumes auch die Moglichkeit haben, ihre Umsdtze vom
Beginn des vorangegangenen Kalenderjahres nach den allgemeinen Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes
(,Regelbesteuerung®) zu versteuern. In diesem Fall sollen die Landwirte zur zeitgleichen Abgabe einer
Steuererkldrung fiir das vorangegangene Kalenderjahr verpflichtet werden.

Beispiel: Der pauschalierte Landwirt A gibt am 5.5.2020 gegeniiber dem Finanzamt die Erklarung ab, seine
Umsétze von Beginn des vorangegangenen Kalenderjahres (2019) an nach den allgemeinen Vorschriften des
Umsatzsteuergesetzes zu versteuern. Er darf seine Umsétze von Beginn des vorangegangenen Kalenderjahres
(2019) und nicht erst ab diesem Kalenderjahr (2020) nach den allgemeinen Vorschriften des
Umsatzsteuergesetzes (,Regelbesteuerung®) versteuern. Der pauschalierte Landwirt hat also am 5 5.2020
eine Steuererkldrung fir das vorangegangene Kalenderjahr (2019) einzureichen.

Der Optionsantrag bindet den Landwirt fiir mindestens fiinf Kalenderjahre. Das bedeutet, dass er erst danach

in die Umsatzsteuerpauschalierung zuriickwechseln darf. Hinzu kommt, dass vielfach anldsslich des
Wechsels in die Pauschalierung eine Vorsteuerberichtigung durchgefiihrt werden muss.

Wir beraten Sie gerne: 07672 24175 | office@wtgruber.at
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